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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bergmans Bageri far hiirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen 4ger fastigheten Stockholm Fatbursbrunnen 17. Fastigheten ér under ombyggnation till
nybyggnadsstandard med 42 bostadsldgenheter samt en lokal.

Foreningens indamdl dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler &t medlemmama for nyttjande utan tidsbegriinsning

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaindter
Olof Girhammar (ordfSrande)
Joakim Agerback

Henrik Jussi-Pekka

Charlotte Varre

Ovrdinarie revisor

UIf Strauss

Ombyggnation och firdigstillande

Under rikenskapséret 2019 fardigstilides 38 st av totalt 42 st ligenheter samt huvuddelen av dvriga
utrymmen inom foreningens fastighet. I tiden mellan riikenskapsdrets utging och tidpunkt for aviimnade
av denna forvaltningsberittelse har de sista fyra st ligenheterna fardigstallts. Byggnationen av
Foreningens restaurang har paborjats avseende vissa interna arbeten och bygglovet for restaurangen har
till stut erhallits. Avseende foreningens gard kvarstér vissa mindre utsmyckningsarbeten.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
42 Légenheter 3383 m2
1 Lokal 250 m2
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning utfors av Nordiska Brf och Fastighetsservice AB org nr 556730-0883.
Teknisk forvaltming utfors av SBC Sverige BostadsriittsCentrum AB org nr 556576-7299.
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Viisentliga hindelser under rilkenskapséret

Under rikenskapsret avslutade foreningens entreprenér Medvind Design AB sina arbeten i foreningens
fastighet. Detta genom att de hiivde entreprenadavtalet. Medvind Design har

direfter framfort krav om erséttning for indrings- och tilliggsarbeten om ca 65 mkr. Féreningens ombud
har & sin sida ingett ansékan om stimning att Medvind Design ska utge vite om ca 39 mkr samt
faststillelse om erséttning for skada till foljd av den avbrutna entreprenaden.

Vinner foreningen full framgéng i den aktuella tvisten skulle delta innebéra att Medvind Design tvingas
utge vite och skadestdnd om ca 65 mkr. Vinner Medvind Design fullstdndig framging i den aktuella
tvisten skulle detta innebiira att foreningen tvingas utge 65 mkr till Medvind Design. Foreningen har en
kassa som téicker detta worst case scenario.

Den aktuella tvisten kommer inte att drabba foreningen ekonomiskt. Detta d4 foreningens kostnad for
kép av projektet éir baserat pa den slutliga kostnaden genom en sk "gummibands kopeskilling”. Detta
innebir att foreningens képeskilling minskar i motsvarande mén som foreningens kostnader dkar jamfort
med den prognostiserade kostnaden enligt entreprenadavtalet. Utgéngen av tvisten ar séledes utan
péverkan for foreningen.

Det ér svért att gbra en beddmning om utfallet av de pAgdende tvisterna. Styrelsen har beslutat att i
bokslutet avsitta et belopp om 25 mkr samt déirtill S mkr extra, totalt 30 mkr for Skade kostnader. Detta
ir en ren forsiktighetsétgird. Oaktat detta har foreningen en kassa som ticker alla kiinda krav och utfallet
i tvisterna paverkar inte foreningens ekonomi i slutdndan.

Covid 19
Coronavirusets spridning orsakar osikerhet kring den ekonomiska utvecklingen i Sverige och i

omvirlden, Det iit i dagsliget svirt att beddma eventuella konsekvenser p# foreningens finansiella
stallning och resultat d& detta i stor utstriickning beror pé virusutbrottets fortsatta utveckling. Foreningen
foljer utvecklingen noga och har i forekommande fall dialog med berdrda intressenter kring hur effekter

av virusutbrottet hanteras p ett dndamdlsenligt satt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2016/17
Nettoomsétining 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1738 -592 -646
Soliditet (%) 79,1 54 -0,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1237768

drets vinst 1737 768
500 000

disponeras s4 att

i ny rikning Sverfores 500 000
500 000

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med
noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Ovriga intékter

Rirelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat friin andelar i koncemfGretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-0%
-2019-12-31

5673
5675

-439
-533
-6 166
~7138
-1465

2 3204
-1

3203

1738

1738

1738

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

347
347

-282
-230
-372
-884

-147
-1
55
-592
592

-592
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Matericlla anfiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

matericlla anliggningstillgdogar

Finansiella anldggningstiligéngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstiligngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

3 137 224

4 282604
419 828

S 173
173
420 001

1229

6 0
0

1229

5759
6988

426 989
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2018-12-31

242 750

163 719
406 469

285
285
406 754

849
0
8
857

8652
9 509

416 263
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Uppételseavgifler

Fritt eget kapital
Balanserad viost eller forlust
Avets resuliat

Sumuma eget kapital

Léngfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Sumama idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

278 058
59383
337441

-1238
1738
500
337941

(I BN — R ]

29059

721
19571
39697
89 048

426 989

6(12)

2018-12-31

23 857

23857

-646
-592
-1238
22 619

75712
62 000
178 610
316322

6767
282
49 802
20471
77322

416 263
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Mediems-  Upplitelse- Fritt eget Summa

insatser avgifter kapital  eget kapital

ingéende eget kapital 2018-01-01 0 0 -646 -646
Medlemsinsatser enligt ekonomisk plan 305136 305 136
Arets resuitat -592 -592
Belopp 2018-12-31 enligt faststiilld
balansriikning 305136 0 -1238 303 898
Riittelse av felaktig princip
Ej inbetalda medlemsinsatser -281279 -281 279
Utgliende eget kapital 2018-12-31 23857 0 -1238 22619
IngAcnde eget kapital 2019-01-01 23 857 0 -1238 22 619
Inbetaining frén medlemmar 254 201 59383 313 584
Arets resuitat 1738 1738
Utglende eget kapital 2019-12-31 278 058 59383 500 337941

Se iiven noter angaende Réttad princip for redovisning av fordan fOr ¢ betalda mediemsinsatser samt
Medlemsinsatser och upplitelseavgifier.
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-
Noter
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Tha

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Areredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). '

Redovisningsprincinema ir ofdrindrade jimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdlcter her tagits upp till verkligt virde av vad som erbéilits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdlkcterne ken beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Utdelningar ni andelar i koncernforetag har redovisats enligt FAR RedU 9. Detta innebiir att
melianskillnaden mellan marknadsvérde och kopeskilling for den frén dotterforetaget underprisoveridtna
fastigheten med pAziende byggnadsprojekt redovisas som utdelningsintaks. Virdering av
mari-nadsvirdet och diirmed utdelningen har kontinuerligt omriiknats och justerats.

Anldggningstillgingar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumnlerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fareningens fastighet dr till sin helhet under ombyggnad till bostader. Inga avskrivningar har dérfor
skett

Rinta under byggnetionstiden har aktiverats.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen niir
bolage: blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen
n#ir ritten att eradlla kassafioden frdn instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som #r forknippade med dganderatten. Finansiclla skulder tas bort frin
balansrikningen nir forplikielserna har reglerats eller pé annat sitt upphdrt.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott liggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordvingar/icortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedmda osékra fordringar.
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seh leveraniBrsskulder

- och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for
transaktionskosmader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska #terbetalas vid
firfallatidpunkten periodiseras mellanskilinaden som riintekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
offektivriinta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet
och det belopp som ska Aterbetalas.

instramentets

Fvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

Fr fnancicll tilleing och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansrikningen
endast dé legal kvittningsriitt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
gamtida avytiring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Nedsheivaingsproveing ev finansiella anliggningstiligdngar
Vid varie balanedag badéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
an¥igeningatillzingarna. Nedskrivaing sker om vérdenedgingen beddms vara bestéende och provas

individuellt

Chredd s
Skatter

Efersom freningen hyr ut mer &n 60 % av aktuelit fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
freningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter sora hor till fastigheten tas
inte upp 1111 beskatting och kostnader som hr till fastigheten far inte dras av frn intikterna. Intikter
som inte b till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas fr kapitalintikter. Kapitalkostader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

7 edovisade ‘ntikter och kostnader under rikenskapséret hor i sin helhet till fastigheten och dess
forvelining varfor ingen inkomstskatt kommer att séttas.

Koncernférhillanden
Féretaget éir ett moderforetag, men med héinvisning ill undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap
38 uppriittas ingen koncernredovisning.

Eget lkapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifier redovisas enligt kontantprincip vilket innebiir att endast per
bokslutadazen betalda poster redovisas som eget kapital. Detta har redovisats felaktigt tidigare &r vilket
Sranlett retronktiv rittelse av foreghende ars jimforelsetal i &rets drsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
yomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Reverserade utdeiningar
Aterforing av nedskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Omvirdering av erhéllet fastighetsvirde genom utdelning

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utghende redovisat virde

Ingdende anskaffningsviirden
In k;ﬁ
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not § Andelar { koncernfiretag

Inghende anskaffningsvirden

Lamuade aktiedgartillskott

Reverserad képeskilling

Utzéende aclumulerade anskaffningsviirden

Ingiende nedskrivningar
Aterforda nedskrivaingar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2019
-105 526

108 730
3204

2019-12-31
242750
-105 526
137224

137 224

2019-12-31

163 719
118 885
282 604

282 604

2019-12-31

176 239
0

-108 842
67397

-175 954
108 730
-67 224

173

10(12)

2018
-7037

6890
-147

2018-12-31
249 787

-7 037

242 750

242 750

Not 4 Pighende nyankiggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

2018-12-31

26 945
136 774
163 719

163 719

2018-12-31

182976
300
-7037
176 239

-182 844
6 890
-175954

285
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Not 6 Rittad princip avseende fordvan fr ¢f betalda medlemsinsatser

1 arsredovisningen per 2018-12-31 redovisades felaktigt ¢j betalda medlemsinsatser som kortfristig
fordran uppgdende till 281 279 tkr, I denna drsredovisning redovisas cndast betalda medicmsinsatser och
upplatelscavifier som eget kapital och jimforclsedret iir rttat i enlighet med denna princip. Se dven
Rapport Gver forandringar i eget kapital samt not avseende medlemsinsatser och upplatelseavgificr.

Nei 7 Medlerasinsatser och upplitelseavgifter
2019-12-31 2018-12-31

Medlemsinsatser

Enligt ckonomisk plan 304 596 305 136
Avgér per balansdagen ¢j belalda -26 538 -28127%
Redovisat i balansriilaingen 278 058 23 857
Upplitelseavgifter

Enligt ekonomisk plan med justeringer 68394 68394
Avgar per balansdagen ¢j betalda -9011 -68 394
Redovisat | balansriikningen 59383 0

I &rsredovisningen per 2018-12-31 var medlemsinsatser felaktigt redovisade till belopp enligt ekonomisk
plan och ¢ betalda insatser redovisade under dvriga kortfristiga fordringar. JimfOrelsedret har rittats i
denna Arsredovisning. Se dven Rapport Sver forindring i eget kapital samt not angéende réttad princip
avscende fordran for ¢j inbetalda medlemsinsatser.

Not 8 Lingfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar cfler balansdagen 0 0
0 0

Not 9 Stiillda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31
For egna skulder och avtal med kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 192 000 192 000
192 000 192 000

Not 10 Visentliga hindelser efter riikenskapsfirets slut

Coronavirusets spridning orsakar osakerhet kring den ekonomiska utvecklingen i Sverige och i
omvirlden. Det dr i dagsliget svért att beddma eventuella konsekvenser p foreningens finansiella
stillning och resultat di deita i stor utstrckning beror p& virusutbrottets fortsatta utveckling. Foreningen
foljer utvecklingen noga och har i forekommande fall dialog med berdrda intressenter kring hur effekter
av virusutbrottet hanteras pd ett dndamdlsenligt sitt.
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